PHU LUC 4
i tiét dy an “Nghién ciru xay dung tiéu chuin quéc gia
dscahan trong khu cong nghiép — Yéu cau thiét ké”
so 1868 /OD-BXD ngay 27 thing 10 ndam 2025
cua Bo truong Bo Xdy dung)

1. Tén tiéu chudn: Nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép — Yéu cau thiét ké

2. Pham vi, ddi twong ap dung ciia tiéu chuin qudc gia: Tiéu chuin nay dwa ra cac
yéu ciu chung trong thiét ké xdy dung m&i hodc cai tao Nha luu tra cong nhan trong
khu cong nghiép.

3. To chirc bién soan:

- Tén to chirc: Vién Nghién ciru Tiéu chuén va Thiét ké dién hinh hoa Xay dyng -
Vién Kién truc Qudc gia.

- Dia chi: 389 Po6i Cén - Ba Dinh - Ha Noi.

- Dién thoai: 024 3767 4881 — 116

4. Tinh hinh ddi twong tiéu chuin trong nwéc va ngoai nuéce
Trong nudc:

Theo s6 liéu bao céo tai hdi nghi téng két cong tac nam 2024 va trién khai nhiém
vu nim 2025 cua nganh ké hoach va dau tu (KH&DT) ngay 28/12/2024 cua Bo Ké
hoach va Pau tu nay la Bo Tai chinh, tinh dén cubi nam 2024, ca nudc co 447 khu
cong nghiép da thanh lap. Trong do, 304 khu cong nghi€p dé di vao hoat dong va 143
khu cong nghiép dang trong qua trinh xay dyng. Luy ké dén thoi diém bao cdo, cac
khu coéng nghiép, khu kinh té trén ca nudc thu hat hon 11,2 ngan du 4n dau tu nudc
ngoai va 10,6 ngan dy an dau tu trong nudc. Cac khu cong nghiép, khu kinh té trén dia
ban ca nudc da tao viée lam cho khoang 4,16 triéu lao dong truc tiép. Nhu vay, nhu
cau vé nha luu tri co cong nhan Trong khu cong nghiép 1a rat 1on

Theo Quyet dinh sb 338/QPb- -TTg ngay 03/4/2023, Thu tuéng chinh phu da phé
duyét Dé an “PAu tu xay dung it nht 01 triéu cin ho nha ¢ xa hoi cho dbi turong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021 -2030”

Theo Ludt nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023, tai khoan 8 diéu 2, nha
luu tri cong nhén trong khu cong nghiép la cong trinh xay dung duoc dau tu xay dung
trén phan dién tich dat thuong mai, dich vy thugc pham vi khu cong nghiép theo quy
dinh cua phép luit vé& quan 1y khu cong nghiép dé bd tri cho ca nhan 1a cong nhan thué
trong thoi gian lam viéc tai khu cong nghi€p do6 theo quy dinh cua Luat nay. Ciing theo
luat ndy, nha luu trd cong nhan dugc khuyén khich dau tu Theo hudng c6 co ché,
chinh sach riéng

Mot sb ton tai, vuéng mac trong phat trién nha & cong nhan khu cong nghiép
duoc giai quyét tai Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP stra d6i, bé sung Nghi dinh so
100/2015/ND-CP (nay 1a Nghi dinh 100/2024/ND-CP hudng dan Luét nha & vé phat
trién va quan ly nha ¢ x& ho1), cu the nhu: 1) Trong qua trinh quy hoach xay dung khu
cong nghiép, Uy ban nhan déan cdp tinh c6 trach nhiém bd tri tdi thiéu 20% quy dat
thwong mai, dich vu cta khu cong nghiép dé 1am nha luu tra cong nhan, trir truong
hop quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cip tinh di bd tri ¢ quy dat dap Gng nhu cau chd ¢ cho cong nhan cua khu cong



nghiép do; 2) Truong hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap
tmg dui chd & cho cong nhan trong khu cong nghiép va con dién tich dat thuong mai,
dich vu dam bdo an toan vé moi truong quy dinh tai Piéu 59 ctua Nghi dinh nay thi
doanh nghiép kinh doanh ha tang khu coéng nghiép c6 thé nghién ctru bao cdo Uy ban
nhan dan cép tinh dé diéu chinh mot phan dién tich dat thwong mai, dich vu dé lam nha
luu trt cong nhan.
Céc loai hinh nha & cho céng nhan hién nay c6 thé chia thanh ba nhom chinh:
- Nha & xa hoi: duoc dau tu xay dung dé ban, cho thué, thué mua cho cac d6i
tugng chinh sach, trong dé c6 cong nhan khu cong nghiép, theo quy dinh tai Luat
Nha ¢. Pay 1a loai hinh chinh thirc trong hé théng nha ¢ do Nha nudc hd trg phat
trién.
- Nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép: 1a loai hinh nha & mdi1 dugc quy
dinh rd tai Luat Nha & 2023, danh riéng dé b tri cho céng nhan thué trong thoi gian
lam viéc tai khu cong nghiép. Nha luu trd cong nhan dugc quan ly, van hanh theo
du 4n, bao dam ddng bd ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va diéu kién sinh hoat t6i
thiéu.
- Nha tr¢o do ¢4 nhan, ho gia dinh xay dung va cho thué: loai hinh nay dap img mat
phan 16n nhu cdu ¢ cta cong nhan. Luit Nha & cho phép ca nhén, ho gia dinh cho
thué nha ¢ theo quy dinh, day khong phai nha ¢ xa hoi hay nha luu tri cong nhén
theo chinh sach chinh thirc, ma dugc xem la mét kénh cung ng nha ¢ bd sung, co
vai tro quan trong trong giai quyet nhu cdu trudc mat.

Thuc trang hién nay tai cac cac khu cong nghiép dang thiéu hyt ha tang x3 hoi
cho nguoi lao dong dic biét 1a nhu cau vé nha phuc vu nhu cau luu tra tai cac cac khu
cong nghiép chwa dap tmg du, 1ap ddy theo nhu cau, bén canh d6 sé cong nhan thué tro
tai nha dan, khu tro do dan tu dau tu xay dung la rat 16m, dic diém chung tai nhiing
khu ¢ nay 14 dién tich chat chdi, thiéu thén va dong diic tiém an nhiéu méi lo do mat
d6 dong, diéu kién sdng va sinh hoat khong dam béo, co so vat chit thiéu thén. .. dong
thoi cling 4n chtra nhidu nguy co chay nd, mat an toan sinh mang, strc khoe, nguy co
lay lan dich bénh cao do chua duoc dau tu, xay dung dap ung cic quy dinh chuyén
nghanh.

Hién nay, Luat Nha & 2023 cung cic vin ban huéng dan di chinh thic dua ra
khai ni¢ém “nha Iuu trd cong nhan trong khu cong nghiép”, xac dinh day la loai cong
trinh xay dung phuc vu b tri cho cong nhan thué trong thoi gian lam viée tai khu cong
nghiép, du 4n xay dung nha luu tri cong nhan phai tuan tha cac yéu cau co ban: phu
hop quy hoach khu cong nghiép; dap ing dién tich luu tra theo chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cdp tinh; bao dam dong bo ha tang ky thuét va ha tang xa hoi; bd tri
cac khu chtrc nang phuc vu sinh hoat (y té, van hoa, thé thao, dich vu, thuong mai, tién
ich cong cong); co 16i di riéng véi khu san xuét, bao dam an toan, an ninh, khoang
cach ly an toan méi truong, v.v..

Tuy vay, dén nay Viét Nam chua c6 tiéu chuin thiét ké k¥ thuat riéng cho nha
lwu tra cong nhéan. Viée thiét ké, xay dung van chu yéu tham chiéu cac quy chuan, tiéu
chuan xiay dyng nhu QCVN 01:2021/BXD, QCVN 06:2022/BXD, QCVN 04:
2021/BXD, TCVN 9411, TCVN 4450, TCVN 4451, TCVN 4601, cung cac ti€u chuan
vé chiéu sang, thong gid, v¢ sinh, moi truong, cac tiéu chuén hen quan khac. Cac tiéu
chuan nay chua dé cap t6i moé hinh nha luu tra (ndm trong khu cong nghlep) do d¢6 khi
xdy dung con chua c6 tai liéu tham chiéu tryc quan gay khé khin trong viée ap dung



tiéu chuan cling nhu quan 1y xay dung ctia co quan c6 tham quyén. Pac biét trong giai
doan hién nay nhu cau vé Nha luu tra cho cong nhan khu cong nghi€p con rat cao,
thyc trang Nha & cho cong nhan con thiéu va yéu khong dap ung duoc nhu cau thuc
tién cua xa hoi.

Quaoc té:

Hau hét cac nude trén thé gidi nhu Singapore, Han qudc, Phap... déu ¢ chinh
sach nha & xa hoi va cac chuong trinh phat trién nha ¢ x4 hoi dé giai quyét nhu cau nha
& & muc toi thiéu cho ddi tugng 13 nguoi co thu nhap thip d6 thi, ngudi nhap cu.
Trong d6, Nha nudc giit vai trd chil dao, kién tao “chinh sach hd trg, tao diéu kién”,
dic biét 1a cac chinh sach vé tao quy dat, thué va tin dung wu dii dé thuc hién cac du
4n nha ¢ xa hoi va ho tro tin dung wu dai dai han cho nguoi tiéu dung dé thué mua,
thué nha & xa hoi phu hop voi nhiéu loai d6i twong khac nhau. O cic nudc trén thé
gidi, phd bién nhat 13 thué nha ¢ xa hoi, phan con lai 1a nha & xa hoi thué mua (mua tra
gbp dai han tir 20 - 30 nam).

Tai Han Qudc, nha ¢ xd hoi chu yéu do Tong cong ty nha & va dat dai (LH)
thuc hién hodc chi dinh nha thau thyc hién va tat ca cac du an déu nghiém tac thuc
hién nghia vu vé phat trién nha & xa hoi; cling nhu dugc hd tro dﬁy du theo quy dinh.
Tinh dén 2015, LH da s6 hitu 733.263 can ho (chiém khoang 3,8% tong s6 nha 6); bao
gom xdy dung méi 633.403 can ho, mua dé cho thué 99.860 cian ho va thué dé cho
thué lai 121.548 cian ho). Tong sé nha & cho thué nim 2014 1 1.708.715 can ho (tuong
g voi 8,8% tong s6 nha o) va trong phan khuc nay thi LH dau tu, xdy dung trung
binh khoang 100.000 cin hd/nam, chiém khoang 71% tong s6 nha ¢ cho thué hang
nam.

Singapore 1a dién hinh thanh cong trong viéc phat trién nha ¢ xa hoi dam bao
ngudn cung, dap Gmg nha & cho nguodi dan thong qua mo hinh cac Tap doan hodc Tong
cong ty nha nudc du manh, co su hd tro ciia nha nudc vé dat dai, tai chinh dé chuyén
dau tu phat trién loai hinh nha & nay. Pén nay Singapore co trén 90% ngudi dan
Singapore s& hitu nha, trong d6 c6 t&i 83% s nguoi dugc so hitu nha & gia thap; tro
thanh qudc dao co biét danh “Su ti” vé6i nhitng dudng phd, nhitng khu nha khang
trang, canh quan mai truong do thi van minh, hién dai.

Tai Phap, Chinh phi dua ra quy dinh rd rang vé nha luu trd cho coéng nhén
trong khu cong nghiép nhu dién tich, diéu kién 4nh sang, vé sinh, ... Cac khu luu tra
dugc b tri gan nha may lam giém thoi gian di lai, ting gan két cong nhan. Céac dich vu
phuc vu an udng, sinh hoat, y té, ... duoc dau tu bai ban dé giam ganh ning cho nguoi
lao dong. Nha nudc quy dinh r6 vai tro cua chu doanh nghiép va nguoi lao dong trong
viéc duy tri chat luong nha luu tra. Ca hai hinh thirc: thué ngan han va ¢ 1au dai déu
dugc tinh toan dé dam bao cude song cua cong nhan.

Tai Trung Qudc, Chinh phu di thiét 1ap quy dinh quan ly nha cho thué voi gia
thip vao nam 2001 va chinh thirc ap dung trén toan quoc tur 01/03/2004. Chinh sach
nha & minh bach trong phan phdi tién bao cap cho céc gia dinh c6 thu nhap thap véi sy
kiém soat ciia nha nudc. Nha nuéc Trung Quoc thiét lap cac quy dinh quan Iy nha cho
thué voi gia thap. Minh bach trong phan phéi nha & cho cac ho thu nhap thap két hop
v6i chién lugc bao cap tién thué nha mot cach linh hoat, it ton kém hon so v&i chién
lugc xay dung truc tiép nha cho thué véi gia thap.



Trén thé gidi, nhiéu tiéu chudn, quy chuan va hudng dan di duoc ban hanh lién
quan tryc tiép dén ky tic x4, nha luu tri cong nhan va nguoi lao dong. Co thé ke dén:

- ILO Recommendation No.115(1961)-Workers” Housing Recommendation,
Khuyén nghi vé nha ¢ cho cong nhan cua T6 chirec Lao dong Qudc té;

- IFC & EBRD-Workers’ Accommodation: Processes and Standards (2009),
Hudng dan vé xay dung, quan 1y nha luu tri cong nhan,;

- Better Work-Dormitories Assessment Guide, Hudng dan danh gia diéu kién ky
tuc xa, nha tap thé cong nhan;

- Ergon Associates-Guide on Worker Accommodation, Huéng dan 1ap ké hoach,
thiét ké, xay dung va quan 1y nha luu tri cong nhan;

- CII 379.1325800.2020-O6wmesxurus. [Ipasmta npoexruposanu (Tiéu chuan quy
dinh yéu cau thiét ké ky tiic x4 cho cong nhan, sinh vién va ngudi lao dong, bao
gém dién tich & tdi thiéu, nhém khong gian sinh hoat chung, v€ sinh, an toan chay,
hiéu qua ning luong va diéu kién tiép can);

- JGJ 36-2016 (Tiéu chuan thiét ké ky tic x4, quy dinh dién tich t0i thicu
m?/ngudi, yéu cau bo tri phong phu trg, thong gid, thoat hiém, an toan);

- Annex A — Key Improved Standards for New Dormitories - 2020, Singapore
(Quy dinh méi cho ky tuc xa sau dich COVID-19, quy dinh vé dién tich chd &, sb
luong ngudi/phong, vé sinh tach biét, phong cach ly, yéu cau ting cuong thong gio
va khong gian sinh hoat cong dong);

- Guidelines for Workers” Housing - Singapore, 2006, MOM (Hudng dan bd tri
phong &, vé€ sinh, bép an, dich vu y t€, an toan chay);

- Workers” Minimum Standards of Housing and Amenities Act 1990 - Malaysia,
Act 446, stra doi 2020 (Luat quy dinh di¢n tich ¢ toi thiéu, dicu kién v¢ sinh, dién
nuoc, dich vu xa hoi);

- Circular No.143/2020 - Malaysia (Quy dinh chi tiét vé tiéu chuan chd & cong
nhan, cap ching nhan, tién thué va tién ich);

- 29 CFR 1910.142 — Temporary Labor Camps - My (Quy dinh vé dién tich ngt
to1 thiéu, thong gio, v¢ sinh, nudc sach, an toan phong dich).

Danh gia chung, cac tai liéu va tiéu chuan quoc té nay tap trung vao nhitng nhom
van dé chinh nhu: Yéu cau thiét ké cong nang va t6 chirc khong gian: xac dinh dién
tich & toi thiéu trén mdi nguoi, bd tri chd ngu, vé sinh, bép in, khong gian sinh hoat
chung va cac khu phy trg; Yéu cau Vé an toan, stc khoe va moi truong séng: dé cap
chiéu sang, thong gio, an toan chay no, vé sinh dich t&, kiém soat mat do cu tra va dich
bénh; Yéu cau veé tién ich xa hoi va quan ly van hanh: khuyén nghj bo tri cac khong
gian dich vu, van hoa, thé thao, y té; dong thoi1 dua ra cac nguyén tic quan ly, van
hanh nham bao dam an ninh, trat ty, quyén riéng tu va diéu kién song tdi thiéu cho
cong nhan.

Nhitng tai liéu qudc t& néu trén sé& 1 co s tham khao dé xay dung bién soan tiéu
chuan nha luu tra cong nhan tai Viét Nam theo hudng hai hoa quoc té, nhung phu hop
diéu kién xa hdi va dau tu xay dung vdi thuc tién trong nude.



5. Ly do va muc dich xdy dung tiéu chuin quoc gia

Su phat trién manh mé cia cac khu cong nghiép kéo theo s6 luong 16n cong nhan
tir nhidu dia phuong dén lam viéc. Phan 16n cong nhan c6 thu nhap thap, gap kho khin
trong viéc tlep can chd ¢ 6n dinh, hop vé sinh va an toan. Thyc té hién nay, nhiéu cong
nhan phai song trong cac khu nha tro khong dam bao diéu kién vé sinh, an ninh, phong
chay chita chdy, anh hudng t6i strc khoe va ning sut lao dong.

Trong khi d6, Viét Nam chwa c6 mot hé thdng tiéu chuan qubc gia cu thé, thong
nhit vé thiét ké, xay dyng, van hanh nha luu tri cong nhan. Cac dy an nha ¢ cong
nhan hién thyc hién theo nhiéu moé hinh khac nhau, dan dén chat luong khong dong
déu. Chinh phu di c6 chi truong hd trg phat trién nha luu tri céng nhan trong khu
cong nghiép.

Pé dam bao diéu kién noi ¢/luu tra va sinh hoat t6t hon cho cong nhan lam viéc
trong cac khu cong nghiép, dic biét 1a giai quyét cac van dé bét cap trong qué trinh
trién khai xay dung, cai tao, quan 1y xdy dung nha luu tri cho céng nhan ngoai cac giai
phap 10ng ghép nha & cong nhan trong quy hoach khu cong nghiép, thuc hién cac co
ché, chinh sach khuyén khich dau tu xdy dung nha & cho cong nhan thi viéc quan ly,
giam sat viéc thlet ke/xay dung théng qua ban hanh tiéu chuan thiét ké riéng cho ddi
tugng nay rat can thiét dé khong gian luu tra/é cua coéng nhan phu hop cong nang,
giam thiéu cac rai ro trong khu luu trd, nha luu tra, dap ing yéu cau an toan sirc khoe,
an toan chdy nd va cic yéu cau an toan sir dung khac. Viéc nghién ctru bién soan tiéu
chuan nay can sém tién hanh dong thoi cling ndm trong nhiém vu cua dé& 4n Hoan
thién hé thong Tiéu chuan, Quy chuan ky thuat xdy dung dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 198/QD-TTg, ngay 09 thang 02 nim 2018.

Vi vay viéc nghién curu, bién soan TCVN “Nha luu trt cho cong nhan khu cong
nghi¢p — Yé&u cau thiét ké” 1a rat can thiét.
- Tiéu chuin dap tg nhitng muc tiéu nao sau day:

+ Thong tin, thong hiéu M + Tiét kiém

+ An toan sttc khoé méi truong M + Giam chung loai

+ P6i lan 7]+ Cac muc dich khac (ghi dudi)
+ Chtre ning cong dung chat luong M

- Tiéu chuan c6 dung dé ching nhan khong? [1cod M khong

- Can ctr

+ Tiéu chuén c6 lién quan dén yéu cau
phat trién KTXH ctia Nha nudc khong? Mco  [Ikhong
+ Thudc chuong trinh nao:

Ké hoach xay dung quy chuan k¥ thut qubc gia va tiéu chuan qudc gia ciia B6 Xay
dung thyc hién nam 2026-2027

+ Yéu cau hai hoa tiéu chuan (qubc té va khu vuc): M cod [ khong
6. Nhirng véan dé sé xdy dung tiéu chuin

- Nhiing van dé sé xay dung ti€u chuan (hodc stra doi bo sung):

]



+ Thuat ngit va dinh nghia + Tiéu chuan co ban

+ Phan loai + Yéu ciu an toan vé sinh
+ Ky hiéu + Yéu cau vé moi trudng
+ Thong sb va kich thudc co ban + Lay mau
+ Yéu cau ki thuét + Phuong phap thir va kiém tra

+ Tiéu chuan vé qua trinh + Bao goi, ghi nhan, van chuyén, bao quan

= B S S S

+ Tiéu chuén vé dich vu + Cac khia canh va yéu cau khac
(ghi cu thé & dudi)

- B cuc, ndi dung cac phan chinh cia TCVN du kién:

Pham vi ap dung

Tai liéu vién dan

Thuat ngtt dinh nghia

Yéu cau chung

Yéu cau thiét ké kién tric

Yéu cau thiét ké két cau

Yéu cau vé an toan chay

Yéu cau thiét ké hé thong k¥ thuat bén trong cong trinh

A A A o e

Yéu cau cong tac hoan thién
Céc phu luc ¢6 lién quan (néu co)
- Sé trang dy kién: 30 trang.
- Nhu cau khao nghiém tiéu chuan qudc gia trong thyc té: [ c6 M khong

7. Phwong thirc thwe hién va tai liéu 1am can cr xay dung

- Phuong thtrc thyc hién:
+ Xay dung moi M+ Stra d6i, bo sung
+ Chép nhén tiéu chuan quéc té O + Thay thé

- Tai liéu chinh lam céan ctr xay dung TCVN (ban chyp kém theo):
Cac Ludt, Nghi dinh va van ban phap quy hién hanh co lién quan:
+ Luat s6: 50/2014/QH13 ngay 18 thang 06 nam 2014 - Luat Xay dung va Luat
s0: 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 - Luat stra doi, bé sung mdt s diéu
cua Luat Xay dung;
+ Luat s6: 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nam 2019 — Luat Kién truc;
+ Luét sb: 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023 — Luat Nha &;
+ Luat sb: 55/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 - Luat Phong chay, chira
chdy va ctru nan, ctru hg;

+ Nghi dinh s6: 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 - Quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua ludt nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi;



+ Nghi dinh s0: 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 - Quy dinh chi tiét
mot sO diéu cua luat nha o;
Cac quy ?chud?n, tiéu chudn linh viee Xdy dung hién hanh va cdc quy chudn,
tiéu chudn co lién quan khac:
+ QCVN 01:2021/BXD, Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé Quy hoach xay dung;
+ QCVN 01-1:2024/BYT, Quy chuin ky thuat qudc gia vé Chét luong nudc
sach st dung cho muc dich sinh hoat;
+ QCVN 02:2022/BXD, Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé SO lidu diéu kién tu
nhién dung trong xay dung;
+ QCVN 04:2021/BXD, Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Nha chung cu;
+ QCXDVN 05:2008/BXD, Quy chuan ky thuat qudc gia vé Nha & va cong
trinh cong cong - An toan sinh mang va strc khoe;
+ QCVN 06:2022/BXD, Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé An toan chdy cho nha
va cong trinh, stra do6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;
+ QCVN 09:2017/BXD, Quy chuan ky thuat quc gia vé Cac cong trinh xay
dung str dung nang luong hi¢u qua;
+ QCVN 10:2024/BXD, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Xay dung cong trinh
dam bao nguoi khuyét tat tiép can su dung;
+ QCVN 12:2014/BXD, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé thong dién cia toa
nha va cong trinh;
+ QCVN 22:2016/BYT, Quy chuén k§ thudt qudc gia vé Chiéu sing — Mirc
chiéu sang cho phép noi lam viéc;
+ QCVN 26:2010/BTNMT, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Tiéng on;
+ TCVN 4450, Can ho & - Tiéu chuén thiét ké;
+ TCVN 4451, Nha ¢ - Nguyén tic co ban dé thiét ké;
+ Cac TCVN khac vé kién trac, hé thong k¥ thuat cong trinh c6 lién quan.
+ IFC & EBRD-Workers” Accommodation: Processes and Standards (2009),
Hudng dan vé xay dung, quan 1y nha luu tri cong nhan;
+ CII 379.1325800.2020-O0mexutust. [Ipasuna npoekruposan, Ticu chuén
thiét ké ky tuc x4;
+ JGJ 36-2016, Tiéu chuan thiét ké ky tic xa.
8. Kién nghi thanh 1ap Ban ky thuat, Tiéu ban k¥ thuit, T6 bién soan
- Ban k}N/’thuat vé Kién trac va Hé théng ky thuat cong trinh dugc thanh 1ap tai
Quyét dinh s6 1693/Qb-BXD.
- Tb bién soan

Chirc vu,

STT Ho va tén .
: hoc vi

Co quan Nhiém vu




STT Ho va tén Chue Vi Co quan Nhiém vu
hoc vi

1 Nguyén Bao Son Thac s¥ Vién TC-DHH | Trudng ban
2 | Lé Duy Duong Thac s§ Vién TC-DHH Thu Ky

3 B4 Thi Thu Van Thac s¥ Vién KTQG Thanh vién
4 DPao Thi Bich Thuy Thac sy Vién KTQG Thanh vién
5 Pham Hoang Phuong Thac sy Vién KTQG Thanh vién
6 | KTS Vil Van Binh Kién trac su | Vién KTQG Thanh vién
7 Tran Thi Thuy Dung Ctr nhan Vién KTQG Thanh vién
8 | Kiéu Tuan Hung Thac sy Vién TC-DHH | Thanh vién
9 DPao Thi Tién Ngoc TS.KTS Vién TC-bHH Thanh vién
10 | Pham Minh Diing Tién sy Vién TC-DHH | Thanh vién
11 | Nguyén Thuy Duong Thac s¥ Vién TC-DHH | Thanh vién
12 T6 Thi Van Anh Thac s¥ Vién TC-bHH Thanh vién
13 Pham Thu Héng Cu nhan Vién TC-bHH Thanh vién
14 Pham Xuan Huy Ky su Vién TC-DHH | Thanh vién
15 Nguyén Luong Bang Ky su Vién TC-DHH | Thanh vién

9. Co quan phdi hop
- Tb chirc, ca nhan xdy dung dy thao: Vién Kién tric Quoc gia
- Ban ky thuat tiéu chuan c6 lién quan phai 1y ¥ kién: Ban k§y thuét vé Kién tric
va H¢ thong k¥ thuat cong trinh
- Co quan, t0 chirc, c4 nhan lay ¥ kién:
+ Vu Khoa hoc cong nghé¢, moi truong va Vit li¢u xay dung - B§ Xay dung;
+ Cac B9, nganh, t6 chirc, ca nhan lién quan.

10. D kién tién @9 thuc hi¢n

Thoi gian
TT Noi dung cong viéc PR .
Bat dau Ket thuc
1 |Lapduan 01/2026 02/2026
2 | Bién soan du thao TCVN 03/2026 02/2027
- Thu thap tai li¢u, khao sat, khao nghiém 03/2026 02/2027




TT Noi dung cong viéc p ‘Th(‘)'i glan p
Bit dau Két thic
- Bién soan du thao TCVN 03/2026 06/2027
3 | Lay y kién dy thao TCVN 12/2026 03/2027
4 | Hoi nghi chuyén dé/nghiém thu co s& 03/2027 05/2027
5 | Nghiém thu cap Bo 05/2027 06/2027
6 | Hoan chinh dy thao TCVN va lap Hb so du 06/2027 08/2027

thao TCVN
7 | Tham tra Ho so dy thao TCVN 08/2027 10/2027
8 | Gui ho so du thao TCVN/QCVN dé tham dinh 09/2027 12/2027
9 | Thdm dinh dy thao TCVN 09/2027 12/2027
10 | Lap Hd so TCVN trinh duyét 09/2027 12/2027
11 | Trinh duyét va cong bd 09/2027 12/2027
11.  Du toan kinh phi thuc hién

a. Tong kinh phi: 700.000.000 dong trong d6:
- Ngan sach Nha nude: 700.000.000 dong
- Doéng gop cua cac to chirc, ca nhan:

- Ngudn khac:

Du toan chi tiét kinh phi thuc hién: (Lap du todan chi tiet kem theo)




10

DU TOAN KINH PHi THU'C HIEN NHIEM VU
Nghién ciru xay dung tiéu chuin qudc gia Nha lwu trd cong nhan trong khu cong nghiép — Yéu cau thiét ké
Can cr 13p du toan:
- Can cir Thong tw 27/2020/TT-BTC ngay 17/4/2020 cua B¢ truong Bo Tai Chinh vé Huéng dan quan 1y va ik dung kinh phi xdy dung tiéu chudn
quoc gia va quy chuan ky thudt
- Can cir Théng tw 11/2021/TT-BKHCN ngay 18/11/2021 ciia B6 Khoa hoc va Céng nghé vé Quy dinh chi tiét xdy dung va dp dung tiéu chudn

- Cén cir Théng tw s6 13/2022/TT-BKHCN ngay 15 thang 9 nam 2022 cua Bo KHCN Quy dinh dinh mirc kinh té - ky thudt cho nhom dich vy su
nghiép cong sur dung ngan sach nha nuwoc doi voi hoat dong tiéu chuan, quy chuan ky thudt va hoat dong giai thuong chat luong quoc gia;

- Cén cir Théng tw 27/2015/TTLT-BKHCN-BTC ngay 30/12/2015 ciia B6 Khoa hoc céng nghé va Bo Tai chinh vé Quy dinh khodn chi thuc hién
nhiém vu khoa hoc va cong nghé sw dung ngan sdach nha nuoc,

- Can cir Thong tw 02/2023/TT-BKHCN ngay 08/5/2023 ciia B¢ Khoa hoc va Cong nghé vé Hudng dan mét sé ndi dung chuyén mén phuc vu cong
tac xdy dung dy toan thuc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé co sw dung ngan sach nha nuoc;

- Can cir Théng tr 03/2023/TT-BTC ngay 10/01/2023 ciia Bé Tai chinh vé Quy dinh Idp dir todn, quan Iy sir dung va quyét todn kinh phi ngdn séch
nha nudc thuc hién nhiém vu khoa hoc va cong nghé;

- Can cik Théng tw s6 40/2017/TT-BTC ngay 28/4/2017 ciia Bé Tai chinh vé Quy dinh ché dé cong tac phi, ché dé chi té chirc cac cude hoi nghi doi
VvOi cdc co quan Nha nwoc va don vi su nghiép cong lap;

- Can cir Thong tw s6 12/2025/TT-BTC ngay 19/3/2025 ciia B$ Tai chinh vé Sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tw s6 40/2017/TT-BTC ngay
28/4/2017 cua B¢ truong Bo Tai chinh quy dinh che do cong tdc phi, ché do chi hoi nghi.

- Théng tw 42/2022/TT-BTC sira doi Thong tw 338/2016/TT-BTC quy dinh sir dung kinh phi xdy dung van ban QPPL

- Can cu Quyét dinh s6 1 06§/QD-BGT VT ngay 24/8/2023 cua Bo truong Bo GTVT Vé viéc Quy dinh mot $6 dinh mirc ldp du toan thuc hién nhiém
vu khoa hoc va cong nghé cap Bo su dung ngan sach nha nuoc cua Bo Giao thong van tai

- Cén cir Quyét dinh s6 589/0P-BXD ngay 13/5/2025 cia B truong Bé Xdy dung vé viéc Ban hanh quy ché qudn 1y cdc nhiém vu khoa hoc va
cong nghé cua Bo Xay dung
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Pon vi: dong

S6 Thanh tién
STT N¢i dung bVT ! Don gia . Ghi chu
wong Tong Nim 2026 Nim 2027
No6i dung cong viéc nay chu
nhi¢m va thu ky khoa hoc cua
1 | Lap dé cwong nghién ciru du toan nhi¢ém vy thyc hién, di dugc tinh
4P gng : trong thu lao cta chu nhi¢m va
thu ky khoa hoc, khong tinh thu
lao riéng
Thu lao cia chi nhiém nhiém vu (TL
— 1,0 x DM cn x 20% x T) 134.400.000 67.200.000 67.200.000
Thu lao cia thw ky khoa hoc
(TL = 0,3 x DM cn x 20% x T) 40.320.000 20.160.000 20.160.000
2 | Noi dung nghién ctru (12 chuyén dé) 334.320.000 | 129.360.000 204.960.000
No6i dung cong viéc nay chu
nhi¢ém va thu ky khoa hoc cua
3 | Lap cdo cdo tong két nhiém vu nhiém vu thyc hién, da dugc tinh
4P g : : trong thu lao cuia chu nhiém va
thu ky khoa hoc, khong tinh thu
lao riéng
X4y dung va hoan chinh du thao Nha
4 | 0 luu tri cong nhin trong khu cong 35.000.000 - 35.000.000
nghiép — Tiéu chudn thiét ké
Hop tu tw van danh gia nghiém thu va B 1068/0D
5 | thim tra ni dung Dy thio thong qua 5.950.000 5.950.000 | O 0oV9P-
H¢i dong Khoa hgc Vién
Chu tich Hoi dong Nguoi 1 650.000 650.000 650.000
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S Thanh tién
STT Noi dung bVT I Pon gia . Ghi chu
uong Téng Nim 2026 Nim 2027
Thu ky hanh chinh Neudi ] 150.000 150.000 150.000
Thanh vién Hoi dong Neudi 5 500.000 | 2.500.000 2.500.000
Dai biéu dugc moi tham du Neudi 5 100.000 500.000 500.000
N e . , Phiéu
Nhan xét danh gid cua thanh vién phan | . oer | 3 350.000 | 1.050.000 1.050.000
bién trong Hoi dong , .,
danh gia
Nha ‘t danh id cta thanh vien t Phiéu
nan xet danh gia cua thanh VI Tong | - han xét, 2 250.000 500.000 500.000
Hoi dong , e
danh gia
Tra nudc phuc vu cude hop Nguoi 12 50.000 600.000 600.000
N Qb 1068/Qb-
6 | Chi khac 150.060.000 |  83.280.000 66.780.000 OTVT
6.1 | Chi phi quén Iy 35.000.000 | 15.000.000 | 20.000.000
Chi lﬁy y kién nhén xét ctia chuyén gia
62 | 481 véi du thio TCVN 10 500.000 | 5.000.000 5.000.000
6.3 i‘é‘c,'l‘v“’“ hop Ban bién soan xay dyng |~ o 4 | 2300000 | 9.200.000 | 2.300.000 6.900.000
Trwomg ban Neudi ] 150.000 150.000 150.000 ;
Thur ki Neudi 1 100.000 100.000 100.000 ;
Cdc thanh vién Neudi 13 100.000 | 1.300.000 | 1.300.000 ;
Tra nuwoc phuc vu cudc hop Nguoi 15 50.000 750.000 750.000 -
6.4 | T chirc hop chuyén dé Cudc 1 8.250.000 |  8.250.000 - 8.200.000 QDBIC?%/SD'
Chi 1 cudc 8.250.000 8.200.000
Newdi chii tri Neuoi ] 700.000 700.000 700.000
Thu ky Neudi ] 250.000 250.000 250.000
Bao cao vién trinh bay tai cudc hop Bao cao 3 1.000.000 3.000.000 3.000.000
Dai biéu tham dir Neuoi 21 150.000 | 3.150.000 3.000.000
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S Thanh tién
STT Noi dung bVT I Pon gia . Ghi chu
uong Téng Nim 2026 Nim 2027
Tra nuwoc phuc vu cudc hop Nguoi 23 50.000 1.150.000 1.250.000
6.5 | Chi phi khio sat 76.700.000 | 57.500.000 | 19.200.000 | 0 0T o
Cac tinh mién Bic (I doan): Bac Ninh, | . 1 | 19.200.000 | 19.200.000 0 19.200.000
Hung Yén
A , . . \ Nguoi x
Phu cap cong tac phi (4 ngudi x 5 ngay) nody 20 300.000 6.000.000 6.000.000
Phu cép luu trii (4 ngudi x 4 dém) N%gfr: 1 16 500.000 | 8.000.000 8.000.000
Chi phi di lai Tron goi 5.200.000 5.200.000
Cac tinh mién Nam (1 doan): TP Ho | 4. 1 | 57.500.000 | 57.500.000 | 57.500.000 ;
Chi Minh
oA .. , . \ Nguoi x
Phu cap cong tac phi (5 nguoi x 5 ngay) nedy 25 300.000 7.500.000 7.500.000 -
Phu cép luu trét (5 nguoi x 4 dém) N%ggll X120 500.000 | 10.000.000 | 10.000.000 ;
Chi phi di lai Neuoi 5 8.000.000 | 40.000.000 | 40.000.000 -
6.6 1(1:«:; in an tai licu, VPP, mua tai 15.910.000 8.480.000 7.430.000
In 4n, pho to,....... 10.230.000 2.800.000 7.430.000
Vin phong pham 5.680.000 5.680.000 -
Téng cong: 700.000.000 | 300.000.000 | 400.000.000




Chi phi nhén cong tryec tiép
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So | Tongso Thanh tién
H¢ s lao ngwot tl:;zl.lg quy
TT Noi dung cong viéc dong khoa Itllilogllﬁ (;u;lla i Can cw
hoc . . Tong Nam 2026 Nam 2027
chirc | danh/nhém
danh | chirc danh
No6i dung coéng viéc nay chu
nhi¢m va thu ky khoa hoc cua
A X A . nhiém vu thuc hién, da duoc
1 | Lap deé cuwong nghién ctru du toan tinh trong th lao ctia chii nhiém 174.720.000 87.360.000 87.360.000
va thu ky khoa hoc, khong tinh
thu lao rién
Thu lao cia chi nhiém nhiém vu (TL = 1,0
x DM cn x 20% x T) 1 1 134.400.000 44.800.000 89.600.000
Thu lao cia thu ky khoa hoc
(TL = 0,3 x DM cn x 20% x T) 0,3 1 40.320.000 20.160.000 20.160.000
. TT
2 | Noi dung nghién ciru (12 chuyén de) 334.320.000 | 154.560.000 179.760.000 | 03/2023/TT-
BTC
Chuye’n de 1 : Nghlefz ciru thuce trang nha 6, Chu):en 28.000.000 28.000.000 )
lwu trii cho cong nhdn de
Thanh vién chinh 0,8 1 0,5 11.200.000 11.200.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ K3 thudt vién 0,2 1 0,6 3.360.000 3.360.000 -
Chuyén dé 2: Nghién ciru hé thong vin bin
ph.cf,p hi,gt va quy dinh quan ly lt,en quan dizn Chu)A‘/en 19.600.000 19.600.000 )
thiét ké, xdy dung nha luwu tri cong nhdn de
trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,5 11.200.000 11.200.000 -
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So

Tong so

, nowsi | thin Thanh tién
HE 50 lao trgon doi gcgllz:y
TT Noi dung cong viéc dong khoa nhén%n chire . Can cwr
hoc . . Tong Nam 2026 Nam 2027

chirc | danh/nhém

danh | chirc danh
Thanh vién 0,4 1 0,5 3.600.000 5.600.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,5 2.800.000 2.800.000 -
Chuyén dé 3: Nghién ciru hé théng quy
chudan, A'tteu c‘huan k-),’ tliugt htgn hanh lién | Chuyén 7 19.600.000 19.600.000 )
quan dén nha luu tru cong nhdn trong khu dé
cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 )i 0,5 11.200.000 11.200.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,5 5.600.000 5.600.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,5 2.800.000 2.800.000 -
Chuyén dé 4: Nghién citu khung ngi dung,
cdc tiéu chi va yéu cau chung trong thiét ké Chuyén 7 25.200.000 25.200.000 )
nha lwu trii céng nhin trong khu céng | dé
nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,5 11.200.000 11.200.000 -
Thanh vién 0,4 )i 0,5 5.600.000 5.600.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,5 5.600.000 5.600.000 -
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,5 2.800.000 2.800.000 -
Chuyén dé 5: Nghién ciru yéu ciu quy
hoach, khu dat xiy dyng va dinh hwdng 0 | Chuyén 1 25.760.000 25.760.000 ;
chirc tong mat bang nha lwu tru cong nhan dé
trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,4 8.960.000 8.960.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000 -
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000 -
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 )i 0,6 3.360.000 3.360.000 -
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So

Tong so

" ) Thanh tién
e ao | 720 | o
TT Noi dung cong viéc dong khoa nhén%n chire . Can cwr
hoc . . Tong Nam 2026 Nam 2027
chirc | danh/nhém
danh | chirc danh
Chuyén dé 6: Nghién ciru t6 chirc khong Chuyeén
gian, khoi chirc nang cua nha lwu trit cong i3 1 25.200.000 25.200.000
nhdn trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,5 11.200.000 11.200.000
Thanh vién 0,4 1 0,5 5.600.000 5.600.000
Thanh vién 0,4 1 0,5 5.600.000 5.600.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,5 2.800.000 2.800.000
Chuyén dé 7: Nghién civu yéu cdu thiét ké Chuyén
cdac khong gian chwc nang chinh cua nha Py 1 28.000.000 - 28.000.000
lwu tri cong nhan trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,5 11.200.000 11.200.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ KJ thudt vién 0,2 1 0,6 3.360.000 3.360.000
Chuyén dé 8: Nghién citu yéu cdu thiét ké
bao‘ dam an foanﬁ trong sir dung va vian hcinh Chu);en 7 30.240.000 30.240.000
nha lwu tru cong nhdn trong khu cong de
nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,6 13.440.000 13.440.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,6 3.360.000 3.360.000
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S0 | Tongso Thanh tidn
Hésélao | "8U thaxl.lg quy
TT Noi dung cong viéc d@ﬁg khoa ::i?:fl d(;iu;:a . Can cwr
hoc . . Tong Nam 2026 Nam 2027
chirc | danh/nhém
danh | chirc danh
Chuyén dé 9: Nghién civu cdc yéu cdu bdo Chuyén
dam an toan moi trwong doi véi nha luu tru Py 1 32.480.000 32.480.000
cong nhdn trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,4 8.960.000 8.960.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 )i 0,6 3.360.000 3.360.000
Chuyén dé 10: Nghién ctru cdc yéu cau veé Chuyén
phong chay, chita chday doi voi nha luu tru Py 1 25.760.000 25.760.000
cong nhdn trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,4 8.960.000 8.960.000
Thanh vién 0,4 )i 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ K3 thudt vién 0,2 1 0,6 3.360.000 3.360.000
Chuyén dé 11: Nghién ciru cdc gidgi phap
thiét ke sit dung mwéc va nang lepng tiét | Chuyén | 4 30.240.000 30.240.000
kiém, hiéu qud trong nha luu tri cong nhén de
trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,6 13.440.000 13.440.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién 0,4 1 0,6 6.720.000 6.720.000
Thanh vién/ Ky thudt vién 0,2 1 0,6 3.360.000 3.360.000
Chuyén dé 12: Nghién ctru yéu ciu thiét ké Chuyén
hé thong ky thudt cua nha luu trii cong nhdn e 1 33.040.000 33.040.000
trong khu cong nghiép
Thanh vién chinh 0,8 1 0,6 13.440.000 13.440.000
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56 | Tongso Thanh tién
HEsblao | (SR
TT Noi dung cong viéc dong khoa nhén%n chire . Can cwr
hoc . . Tong Nam 2026 Nam 2027
chirc | danh/nhém
danh | chirc danh
Thanh vién 0,4 1 0,7 7.840.000 7.840.000
Thanh vién 0,4 1 0,7 7.840.000 7.840.000
Thanh vién/ K3 thudt vién 0,2 1 0,7 3.920.000 3.920.000
3 | Lap cdo cao tong két nhiém vu - -
X4y dung va hoan chinh du thao Nha 6 luu TT
4 | tru cong nhdn trong khu cong nghiép — Yéu 35.000.000 35.000.000 13/2022/TT-
cu thiét ké BKHCN
Tong 544.040.000 216.720.000 | 327.320.000
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